Komplettsanier am Zi

ierer Kirchberg: Vo

igen und feuchten Kastent hin zum Jugendstilkleinod mit Niedrij

Einjahrige Bauzeit mit elmgen Uberraschungen

#Pro Jahr hatte ich eine
Gasrechnung von rund
6000 Euro zu berappen
und habe trotzdem ge-
frorens, echanffiert sich
Bauherrin Martha Muss-
ler noch im Nachhinein.
Mit 60 bis 70 Prozent

ihr Haus am lﬂﬂ:hbsrg
in Zunsweier wurde
komplett saniert und re-
noviert und damit anch
wieder zu einem wahren
Schmmuckstiick.

Von S16R1D HAFNER

ie sind keine Unbekann-
ten im Dorf, die Schwes-
tern Martha und Maria
Mussler, die dem Moschle-Ge-
schlecht entstammen, das der
Einfachheit ws' Olerse ge-

nannt wurde. Denn die Fa-
milie betrieb am Kirchberg
1 in Zunsweier bis zum Jah-
re 1980 eine Olmiihle. Das Ge-
werbegebiude steht heute noch
und schlieBt sich an das statt-
liche, frisch sanlerte Anwe-
sen an, »dessen Gewtilbekeller
wohl im 16, Jahrhundert er-
baut wurdes, erklart :\mmtekl
Bernd Vatter aus Berghaup:

Und genan dieser Keller zi.nlna
zn einem der grofien Schwach-

punkte, die das Haus feucht,
kalt und unansehnlich werden
linfien

Uber 100 Jahre alt

Wann es ganau erbaut wur-
e, Iasse sich nicht mehr nach-
vollziehen, so der Architekt.
Fest steht, dass es wondervol-
le Jugendstil- und Griinder-
reit-Elemente aufweist und so-
mit sicher mehr als 100 Jahre
zhit Im Jahr 1810 worde auf-
gestockt und danach mehrere

Sanierung abgeschlossen: Warme Erd- und Sandtone geben dem

Gebdude eine edle Optik,
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Male notdiirftig renoviert, wie
etwa 1930, als sin neues Lei-
tungsnetz installiert wurde.
Vor 23 Jahren schuf sich Mar-
tha Mussler unter dem Dach
ihr eigenes, aber leider kaltes
Reich.
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hen Vor-Ort-Bege-
hung und -Beratung im Frith-
jahr 2008 worfand, war ein
drelgeschossiges  herunterge-
kommenes Haus mit rund 250
Guadratmetern  Wohnflache.
‘Von den drei Wohnungen konn-
ten mit Abstrichen zwel be-
wohnt werden, fiir den Zustand
der B2 Quadratmeter groben
Wohnflache im Erdgeschoss
findet er anch heute noch kanm
Worte.

Ein grofe Aufgabe fiir den
Architekten und Martha Muss-
ler. Gemeinsam mit der Spar-
kasse Gengenbach und der
Kreditanstalt fiir Wiederauf-
‘bau (KIW) wurde ein Bau- und
Finanzierungsplan erarbeitet
(zslehe Infobox ndchste Seite),
der Martha Mussler manfichst
schwindeln lieD. Rund 20 Ge-
wisrht Wareh venndten, um aus
dem Gebdude ein Niedrigener-
glehans zn machen, das die An-
forderungen der EnEV 2007 fir
Neubauten um 30 Prozent un-
terschreitet.

»Nasse FiiBei

Zunfchst galt es, die Feuch-
tighkeit aus dem stets klammen
Sandsteln-Heller und dem gott-
Iob noch gut erhaltenen Back-
stein-Maverwerk zu  bekom-
men, diefiir Schiden an Sockel,
Fassade und Balkon sorgte und
 beginnender Schimmelbil-
dung in den Raumen fithrte. So
wurde der alte Zementputz am
Sockel entfernt, wder zu dicht
war, die Feuchtigkeit deshalb
nicht diffundiersn  konntes,
erklirt Bernd Vetter. Danach
wurde der Sockel im Erd- und
Spritzwasserbereich  komplett
mit einer mineralischen Dicht-
schlimme plus Noppenbahn
abgedichiet, der obere Bereich
erhielt einen dampfdiffusions-
offenen Aufbau, der nun fiir
den Feuchtetransport sorgt.

Nach dem Einbaw der mab-
gefertigten Fenster mit einem
Ug-Wert von 1,0 W/m*K erhielt
die Fassade an vielen Stellen
einen Ausgleichsputz, um plan
zu sein fir das Wirmedimm-
Verbundsystem, in das das ge-
samte Haus 14 Zentimeter dick

Kraut und Riben: Das

eingepackt wurde Besonde-
re Aufmerksamkeit galt dabei
der Wand vom Wohngebiiude
hin zur alten Otmiihle, die dber
Jahrzehnte hinweg fir enorme
Warmeverluste sorgte. Ein Elo-
‘wer-door-Test nach Abschluss
aller Arbelten eroffnete hier iib-
rigens noch vorhandene mini-
male sLeckse, die nachtraglich
geschlnssen wurden,

Als néchste Sehwachstel
le tat sich der Balkon auf, der
wbenfalls Feuchteschiiden auf
wies und fur etne unangeneh-
me Uberraschung im Wohnge-
bhinde sorgte. Daz spéter mehr.
Er wurde mit einem speziellen
Epoxid-Harz abgedichtet und
somit neu versiegelt, Fortsetzung

vor der

Roll- mit Fensteriiden, normale mit geteilten Fenstem. Nichts
wollte so recht rusammenpassen, so Architekt Bamd Vettar.

———em— -

Historisch absolut wertvoll, abar feucht. Dar Blw&lnknln aus
dem 18. Jahrhundert musste erst -tmkonﬁolodl- werden.

Bis 1980 b s"Glers In

eine O Sie ist

heute noch gut erhalten.
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Das von Martha Mussler
solbst entwickelte Farbkon-
zapt hebt die Jugendstil- und
Grinderzeltelemente ain-
drucksvoll hervor wie auch
dle ...

... Dekoprofile aus Recycling-
granulat an den Fensiermn.

Grofbaustelle: KfW- Fordermittel voll

Wurden wihrand der Bauzelt Gber gegenseitiges Vertrauen ein

, MEus
Fenster - Martha Mussler musste selbst Mitte Dezember noch
keinen Helzkérper aufdrehen.

Da die Feuchtighelt aus dem Keller nicht entweichen konnte,

fartha Mussler und Arciiteki Bernd Vetter.

héipft / Hi

gesp Teams:

Fllua, Lkl i~/ Beoni Vel bel

k von Projekt iiberzeugt / Martha Mussler:

sIch bin heute so stolz auf mein Haus«

ineweitere besondere He-
rausforderung fur Bernd
Vetter und das Hand-
werk war die Sanierung des
Daches, denn das Haus war
selbstverstindlich

Arbeften an Sockel und Dach
entschieden, so sollte die Ober-
legung, die Wohnung im Erd-
geschoss besugsfertig und so-
mit vermistbar zu sanieren,

der kompletten Bauphase be-
wohnt, »Bei minus finf Grad
war es kalt, aber trocken und
sonnigs, kann sich Martha
Mussler noch genan an den 7.
Januar 2008 erinnern, an dem
es ither ihrem Kopf noch lufti-
ger wurde. »Démmung gleich
null, Gebélk o. ke, so der Kom-
mentar von Bernd Vetter.
Es folgten das Anbringen ei-
ner Zwischen- und Aufspar-
renddimmung, inklusive Ein-
bau einer Dampfsperre und
des dichten Anschlusses bezie-
hungweise Uberganges zu den
Gauben. Das Wichtigste war
nun vorab einmal gemel stert.

Dekoprofile nach Maf

Eigentlich eine ganz nor-
male, grofe Sanjerung - mich-
te man meinen. Wenn nicht die
Architektur des Hauses wun-
dervolle urspriingliche Stilele-
mente aus der Grimderzeit und
des  Jugendstils aufgewiesen
hiitre, die fur Martha Mussler
und Bernd Vetter absolut er-
haltenswert waren. Und so
wurden die Gewiinder und Ge-
simse der Fenster und Tiiren
mit Dekoprofilen aus minerali-
schem Recyclinggranulat maf-
genan angefertigt. Hinzu kam
das von Martha Mussler detail-
liert ausgearbeitete Farbkon-
zept, das Erd- und Sandfarben
In vielen Abstofungen zeigt.
Das Haus wirkt heute edel zu-

ber
die ihr manche durchwachie
Macht bescherte. »Gottlob wil-
ligte die Bank sofort in die Er-
hihung der Darlehenssumme
um immerhin 50 000 Buro eins,
erzihlt Martha Mussler von
der ersten gemelsterten Hir-
de. Die folgenden waren nicht
s0 einfach zu nehmen ..

Kalte, feuchte Hiihle

Da unbewohnt und direkt
fiber dem feuchten Eeller plat-
zlert, wies die Wohnung erste
Anzeichen von Schimmelbefall
anf. In welchem MaB, das wall-
te, musste Bernd Vetter genau
wissen. sEs ist bekannt, dass in
fritheren Jahrzehnten einfach
mal zugeflickt, angebaut oder
driibergestrichen wurde, ohne
sich mit der Bauphysik ausein-
anderzusetzen. e Komponen-
ten, die natirlich nicht mit-

| im DETAIL S
Die Finanzierung

Gesamtinvastition rund
250000 Euro.

Kredit aus KIW CO.-
Gebdudesanierungs-
programm: Hochstsatz
150 000 Euro fir Mehr-
familienhaus {Zinssatz
April 2008; zwei Prozent).
Tilgungszuschuss 12,5
Prozent - 19 000 Euro.
Zuschuss Gas-Brenn-

rtickhaltend, figt sich harmo-
nisch in die b Be-
baunng am Kirchberg ein, fern
jeglicher Dominanz.

Ende gut, alles gut? Weit ge-
fehlt: Hatte sich Martha Muss-
ler mof Anraten ihres Archi-
tekten bereits fir aufwendigs

wert/Solar: 500 Euro.
Zusch i

tung: 2000 Euro,
Zuschuss Bundesamt
fiir Ausfuhrikontrofle {BA-
FA) Vor-Ori-Beratung 300
Euro.

einander harmonierten, haben
dann tber die Jahre hinweg ge-
geneinander gearbeitet und lei-
der oft massive Schiaden an der
gesamten Substanz angerich-
tetw, so seine Erfahrungen. Al-
so wurde der Boden komplett
entfernt und mit einem spezl-
ellen Leichtestrich meu aufge-
baut. Dieser Estrich zeichnet
sich durch gute Démmeigen-
schaften aus und sorgt gleich-
2eitig M eine Nivelllsrung des
alten, unebenen Untergrunds.

Ab jetzt Entwarnung? Ganz
und gar nicht, denn Bernd Vei-
ter kam such die Geschossde-
cke marode vor — vor allem in
dem Bereich, der unter dem
ehedem durchfeuchteten Bal-
kon liegt. #Die Decke bleibt aber
obens, legte Martha Mossler
angesichts der steigenden Kos-
ten ihr Veto ein.

Als verfaulte Balken zum
Vorschein kamen, herrsehte
wieder eitel Sonnenschein zwi-
schen Bauherrin und Archi-
tekt ... Soarfolgte das Einziehen
neuer Balken. gut erhaltene
wurden teilweise unterstiitzt,
im Fachjargon sgeschientn.
Hun konnten die 82 Cuadrat-
meter barrierefred, komfortabel
mit FuBbodenhetzung und eige-
nen Strom- und Wasserzihlern
ausgebant werden.
Wohlfithlklima

Der nene Mieter fithlt sich
inzwischen sehr wohl, hat es
schon und vor allem schim
warm. Wie auch Martha Muss-
lot, die selbst im Dezember
kurz vor dem Welhnachtsfest
in ihrem Reich unterm Dach
noch kelnen einzigen Hefzkdr-
per aufidrehen musste. sAuch
wenn gle nun sehr, sehr gut Mif-
ten musse, wie Bernd Vetter
unterstreicht. Der Verpflich-
tung kommt sie gerne nach,
denn durch die gedifneten
Fenster kann sie immer wie-

der Details der schinen Fas-
sade betrachten - »wenn auch
mein Haus eigentlich der KIW
und der Sparkasse gehdrt, bin
ich trotzdem michtig stolz dar-
aufy, bekennt sie lachend.
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Ist das Mauerwerk unter dem einst falsch gewdhiten Sockal-
putz noch In Ordnung? Da half nur abschlagen.
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